
建築物公共安全規定
與相關實務說明

本次旨在說明公安申報程序及實務分享，特別聚焦於近年及未來的重要修改

內容。這些法規的正確理解與執行，對確保建築物公共安全至關重要。

本簡報內容涵蓋建築安全法規體系、檢查申報機制及常見缺失等重要議題，

為民眾提供實用的法規指引。

透過深入剖析相關法令，我們期望能協助各位民眾更有效地理解建築物公共

安全申報工作，提升整體建築環境的安全性。

bA 臺北市建築管理工程處
使用科程謨崧股長
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本日說明重點
建築物公共安全檢查及申報法制體系

說明法規架構及其相互關係，包括建築法及相關子法規定。

公共安全簽證檢查項目

詳細解析必須進行檢查的關鍵項目，包括防火避難設施與設備安全兩大類

別。

本次說明將系統性地探討建築物公共安全檢查申報的完整流程，從法規依據到實務

操作，協助民眾掌握相關知識，有效了解建築安全管理工作。

公安申報作業案例說明

提供作業常見問題及後續處理程序。
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一、建築物公共安全檢查及申報法制體系
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建築物公共安全申報查核法令

建築法
作為整體建築安全管理的最高法源依據，規範基本原則及責任歸屬。

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法
詳細規定檢查程序、申報方式及期限等執行細節。

建築物公共安全檢查專業機構及人員認可要點
明確專業機構及人員的資格認定標準及管理機制。

臺北市相關作業要點及準則
包括簽證不實認定與懲處作業要點、委託查核作業準則等地方性規範。

這些法規共同構成完整的建築物公共安全檢查法制體系，彼此環環
相扣，確保檢查申報工作有明確的法源依據及執行標準。各層級法
規從不同面向規範了檢查的內容、執行者的資格、申報的程序以及
違規的處罰等關鍵事項。
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建築物公安檢查申報 消防安全檢修申報

法令依據
建築法第77條、第91條

建築物公共安全檢查簽證及 申報辦法
消防法第9條、第38條
消防安全檢修及申報辦法

主管機關 臺北市政府都市發展局 臺北市政府消防局

申報義務人 建物所有權人、使用人 管理權人

檢查人資格 領有專業檢查人認可證者 消防設備師、消防設備士

檢查項目
防火避難設施類10項、

設備安全類 6項，合計16項
既有滅火設備、警報設備、避難逃生設

備、…等，合計5項

申報頻率 依用途類組分別每一、二、三或四年檢
查申報一次

甲類場所每半年檢修申報一次，甲類以外
場所每一年檢修申報一次

「建築物公共安全檢查申報」與「消防安全設備檢修申報」



建築法：

第77條第3項
供公眾使用之建築物，應由建築物所有權人、使用
人定期委託中央主管建築機關認可之專業機構或人
員檢查簽證，其檢查簽證結果應向當地主管建築機
關申報。非供公眾使用之建築物，經內政部認有必
要時亦同。

第77條第4項
前項檢查簽證結果，主管建築機關得隨時派員或定
期會同各相關目的事業主管機關複查。
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建築法：
第91條
未依第77條第3項、第4項規定辦理建築物公共安
全檢查簽證或申報者。

處建築物所有權人、使用人……新臺幣6萬元以上
30萬元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，屆期
仍未改善或補辦手續而繼續使用者，得連續處罰，
並限期停止其使用。必要時，並停止供水供電、封
閉或命其於期限內自行拆除，恢復原狀或強制拆除。

第91條之1
有左列情形之一者，處建築師、……專業機構或人
員、…..檢查人員新臺幣6萬元以上30萬元以下罰鍰

一、辦理第77條第3項之檢查簽證內容不實者。

二、允許他人(或假借他人)名義辦理第77條第3項
檢查簽證業務
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公寓大廈管理條例之公共安全
職責
文件保管責任
公寓大廈管理條例第36條第8款
明確規定，管理委員會應負責
保管「公共安全檢查及消防安
全設備檢修之申報文件、印鑑
及有關文件」。

這項規定確保了安全檢查的完
整紀錄可被追溯查閱，亦是建
築物安全管理透明化的重要環
節。

申報及改善執行責任
同條例第36條第12款進一步要
求管理委員會執行「依規定應
由管理委員會申報之公共安全
檢查與消防安全設備檢修之申
報及改善」。

此規定不僅要求按時申報，更
強調對檢查發現的缺失進行實
質改善，確保建築物公共安全
的實際提升。

這些規定明確了公寓大廈管理組織在建築物公共安全維護上的法定
職責，是落實建築安全管理的關鍵環節。管理委員會必須認真履行
這些義務，以確保住戶的生命財產安全。
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公寓大廈管理條例之罰則規定

限期改善制度

主管機關可令違規者「限期改善或

履行義務、職務」，給予改正的機

會。

連續處罰機制

屆期不改善或不履行者，主管機關

得「連續處罰」，持續施加壓力直

至完成改善。

罰則金額範圍

根據公寓大廈管理條例第48條，未履行公共安全檢查申報義務者，將處以新

臺幣1千元以上5千元以下罰鍰。

這項罰則規定雖然金額看似不高，但透過限期改善及連續處罰的機制，形成有效的

執行壓力。實務上，若持續忽視改善要求，累計的罰款可能相當可觀，再加上可能

衍生的民事責任風險，足以促使相關單位重視公共安全檢查申報義務。

此罰則的設計理念在於以經濟制裁為手段，促使公寓大廈管理組織主動落實其法定

職責，保障住戶安全，而非單純懲罰性質的處分。
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建築物使用管理維護機制

維護合法使用
確保建築物依照核准用途使用，並維持其構造及設備安全。

專業檢查
依法定項目進行專業檢查，確認安全狀況。

簽證負責
由合格專業人員簽證檢查結果，確保檢查的準確性及可靠性。

查核與複查
主管機關就檢查結果進行查核及複查，監督檢查品質。

持續監測
不定期檢查建築物公共安全構造與設備，確保持續符合規定。

建築物使用管理維護機制形成一個完整的安全監督循環，從日常維護到專業檢查，再
到主管機關的監督查核，最後回到持續的安全監測，確保建築物始終保持在安全的狀
態。
這個機制強調了各方責任的明確分工：建築物所有權人或使用人負責日常維護，專業
機構負責專業檢查，主管機關則扮演監督角色。三方相互制衡，共同營造安全的建築
環境。
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A類
公共集會類

Ｂ類
商業類

Ｃ類
工業、倉儲類

Ｄ類
休閒、文教類

Ｅ類
宗教、殯葬類

Ｆ類
衛生、福利類

Ｇ類
辦公、服務類

Ｈ類
住宿類

第一季

依各類組
規模、頻率
分季申報

A、H類
申報期間
1月1日-3月31日

第二季 第三季

第四季

B類
申報期間
4月1日-6月30日

C、D、E類
申報期間
7月1日-9月30日

D、F、G類
申報期間

10月1日-12月31日

建築物公共安全檢查申報對象及頻率



申報類組規模及頻率
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申報類組規模及頻率

配合內政部政策公告112年起8-15
樓「集合住宅」納入應申報對象，
另自114年起在下修應申報樓層至
6-7樓。
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二、公共安全簽證檢查項目
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建築物公共安全檢查簽證內容(附表2)

防火避難設施類 設備安全類

項目

1.防火區劃
2.非防火區劃分間牆
3.內部裝修材料
4.避難層出入口
5.避難層以外樓層出入口
6.走廊(室內通路)
7.直通樓梯
8.安全梯
9.屋頂避難平臺
10.緊急進口

1.昇降設備
2.避雷設備
3.緊急供電系統
4.特殊供電
5.空調風管
6.燃氣設備

一、辦理建築物公共安全檢查之各項目，應按實際現況
用途檢查簽證及申報

二、供H-2類組「集合住宅」使用之建築物，依本表規
定之檢查項目為避難層出入口、直通樓梯、安全梯、
昇降設備、避雷設備及緊急供電系統等六項

☆防空避難設備-114年4月17日發布，7月1日實施
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防火避難類檢查項目詳解

防火區劃
檢查防火區劃的完整性
，包括防火門、防火牆
等阻隔火勢蔓延的設施
是否符合規定。

內部裝修材料
走廊

緊急進口 避難出入口
確認避難層及各樓層出
入口的暢通性，確保緊
急情況下人員能順利疏
散。

逃生通道
檢查走廊、直通樓梯
、安全梯及屋頂避難
平台等逃生路徑是否
符合安全標準。

屋頂避難平台

防火避難設施是確保建築物火災安全的第一道防線，防火避難類總計10項檢查，內容涵蓋了從火災阻隔到人員疏散的

全面安全考量。其中特別重要的是確保逃生路徑的暢通無阻，以及防火區劃的完整有效，這些都直接關係到發生意外

時人員的生命安全。
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依內政部函釋說明，建築技術規則建

築設計施工編第33條附表說明四，係

於自71年7月15日起施行。

基於中央法規標準法第18條適用行為

時規定原則，若屬71年7月15日前興

建之建築物，現況用途與原核准用途

相符者，仍適用原申請建造執照或變

更使用執照時之規定檢討。

集合住宅建築物公共安全檢查迴轉半徑檢討
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集合住宅建築物公共安全檢查迴轉半徑檢討
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集合住宅建築物公共安全檢查迴轉半徑檢討
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設備安全類檢查項目詳解

昇降設備避雷設備緊急供電系統 特殊供電 空調風管 燃燒設備

昇降設備是現代建築不
可或缺的垂直運輸工具，
其安全性直接關係到使
用者的人身安全。檢查
重點包括機械性能、緊
急制動裝置以及日常維
護記錄等。

緊急供電系統及特殊供電設備是確保建築物在
斷電狀況下仍能維持基本功能的關鍵。檢查內
容包括備用電源可靠性、自動啟動功能以及供
電容量是否符合要求。

空調風管及燃氣設備關係到室內空氣品質及火災
風險。檢查重點包括管道的密封性、燃氣設備的
防漏措施以及相關安全裝置的功能性。

設備安全類總計6項檢查著重於建築物各類機電設備的安全性能評估。這些設備雖然平時不太引人注目，但它們的運

作狀態直接影響建築物的日常使用安全以及緊急情況下的應變能力。特別是在現代高層建築中，電梯系統和緊急供電

更是生命線設施，必須確保其絕對可靠。
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建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表
100 年 11 月 17 日台內營字第1000809947號令，施行日期： 101 年 01 月 01 日

 F1-1 建築物防火避難設施與設備安全檢查申報書
 F1-2 申報人名冊
 F1-3 專業檢查人名冊.odt
 F1-4 建築物申報樓層概要表
 F1-5 直轄市、縣（市）主管建築機關建築物防火避難設施與設備安全檢查申報結
果通知書

 F2-1-1 建築物防火避難設施與設備安全檢查報告書總表
 F2-1-2 建築物防火避難設施與設備安全檢查改善計畫書
 F2-1-3 建築物防火避難設施與設備安全檢查報告書
 F2-2 昇降設備使用許可證記錄表
 F2-3 建築物主用途及從屬用途檢查表
 F2-4-1 建築物防火避難設施與設備安全檢查記錄簡圖（A4格式）
 F2-4-2 建築物防火避難設施與設備安全檢查記錄簡圖（A3格式）
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建築物公共安全檢查申報相關書表
114 年 04 月 17 日台內國字第1140802916號 令，施行日期： 114 年 07 月 01 日

 E1-1建築物耐震能力評估檢查申報書
 E1-2申報人名冊
 E1-3檢查員名冊
 E1-4直轄市、縣（市）主管建築機關建築物耐震能力評估檢查申報結果通知書
 E1-5）建築物耐震能力初步評估檢查報告書
 E1-6-1建築物耐震能力詳細評估檢查報告書(側推分析法)
 E1-6-2建築物耐震能力詳細評估檢查報告書(非線性動力歷時分析法)
 E1-7-1建築物耐震能力補強成果報告書 (側推分析法)
 E1-7-2建築物耐震能力補強成果報告書(非線性動力歷時分析法)
 F2-5 建築物疑似石綿建材標示表
 F2-6 建築物附建防空避難設備檢查表
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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內政部114年4月17日台內國字第11408029162號函附件
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臺北市政府警察局-防空避難專區
https://police.gov.taipei/cp.aspx?n=43B8B98913023E5A
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臺北市政府警察局-防空避難專區
https://police.gov.taipei/cp.aspx?n=43B8B98913023E5A

https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma


臺北市政府警察局-防空避難專區
https://police.gov.taipei/cp.aspx?n=43B8B98913023E5A

https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma


三、公安申報作業案例說明

https://gamma.app/?utm_source=made-with-gamma


建築物公共安全檢查申報提列改善計畫原則
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◦委託檢查結果如有不符規定情事者，得
由專業檢查人提列「改善計畫書」，併
附於申報書送請查核。
◦主管建築機關或查核機構將視其改善規
模與工程難易度，核予適當的改善期限。
◦但應立即改善的事項（例如逃生通道、
樓梯間堆積雜物等），不可提列改善計
畫。



◦「常時關閉式防火門」：
平時即應保持關閉，且免用鑰匙即可開啟、不
得裝設門止，並應裝設經開啟後可自行關閉之
裝置，一般多用於集合住宅等非商業用途場所。
◦「常時開放式防火門」：
因其有裝設利用煙感應器連動或其他方法控制
之自動關閉裝置，使能於火災發生時自動關閉，
故其平時為開啟方式；一般多用於百貨公司、
地下街等人潮集聚之商業場所。

安全梯出入口的「防火門」宜隨時保持開啟以利通風嗎？



為積極輔導供公眾使用建築物改善常時關閉式防火門標註警
示文字，臺北市政府特別印製「常時關閉式防火門，請隨手
關閉」自黏式貼紙，可張貼於常時關閉式防火門門扇明顯位
置，俾收警示之效。
如欲採用，請逕洽臺北市政府南區建管處使用科服務櫃台索
取。

「常時關閉式防火門，請隨手關閉」貼紙



◦建築技術規則建築設計施工編第76條第3款第1
目及同條第4款第2目規定，常時關閉式及常時開
放式之防火門均應「免用鑰匙即可開啟」。
◦內政部86年9月2日台內營字第8681594號函釋
「……在不妨礙避難逃生原則下，於防火門（安
全門）往避難方向之他側設置可開啟防火門（安
全門）原有插梢的鎖孔，以兼顧避難逃生、安全
及使用管理上的實際需要，尚非法所不許。」
◦是如防火門設置磁力鎖等管制設備，往避難方向，
於平時仍應免用任何形式之鑰匙即可開啟；至如
合於上開規定於往避難方向之他側需以鑰匙、刷
卡感應等方式始可開啟，尚非法所不許。

「防火門」可以設置磁力鎖嗎？



◦依「建築技術規則」規定，防火門屬防火設
備一種，為建築物防火區劃組成構件之一，
若任意拆除更換防火門為不具防火時效之門
扇（如木質門、玻璃門等），則防火區劃即
被破壞，發生火災時會造成火勢延燒擴大。

防火門可否為了門面美觀自行更換成其他材質之門扇？



◦「公寓大廈管理條例」第16條第2項規定：「住
戶不得於……樓梯間、共同走廊……等處所堆置雜
物、設置柵欄、門扇或營業使用，或違規設置廣
告物或私設路障及停車位侵佔巷道妨礙出入。」。
◦違反上開規定者，管理負責人或管理委員會應予
制止或按規約處理，經制止而不遵從者，得報請
直轄市、縣(市)主管機關依同條例第49 條規定，
處新臺幣4萬元以上20萬元以下罰鍰，並得令其
限期改善或履行義務；屆期不改善或不履行者，
得連續處罰。

安全梯間可以設置柵門阻止同棟住戶到屋頂嗎？



◦電梯大樓的樓梯間不可以堆放雜物！
◦樓梯是發生火災時或其他天然、人為災害時
之逃生避難動線，雜物除了妨礙逃生避難外，
通常也易因疏於管理而成為起火源，嚴重影
響公共安全。
◦按「公寓大廈管理條例」第16條規定，住戶
不得於樓梯間或共同走廊堆置雜物妨礙出入，
住戶如有違反規定，管理委員會或管理負責
人應予制止或按規約處理，經制止仍不遵從
者，得檢具事證報請主管機關處理。

電梯大樓的樓梯間平日無人使用，可充當儲藏室嗎？



◦依內政部國土署（前營建署）112年8月22日
新聞稿「防盜鐵門拆不拆應以是否妨礙樓梯
避難來判斷」說明，走廊並不在住宅類建築
物的公安檢查項目內，關鍵在外開防盜鐵門
是否會妨礙「樓梯避難」，才是個案檢查的
重點，請各縣市政府執行抽查時確實掌握並
提供說明，讓民眾了解，減少對政策的誤解。

集合住宅公共安全檢查項目有包含走廊嗎？



◦依內政部函 88.07.21.台88內營字第8873924號釋
⼀般昇降機得否設置刷卡機管制⾨禁，現⾏法令並
無明文限制。
◦另據消防署87年7⽉28⽇87消署預字第87E1339
號函表⽰，緊急⽤昇降機設置於超過⼗層樓之建築
物，建築技術規則建築設計施⼯編第106條訂有明
文，此類建築物⼀旦發⽣火災，須賴緊急⽤昇降機
載運消防⼈員及裝備，始能快速進⾏搶救，⼜緊急
⽤昇降機尚可作為受因⼈員及避難弱者(⾏動不便
者)之逃⽣途徑，如設置刷卡機，將影響緊急救難
之時效及增加逃⽣之阻礙。是為避免影響建築物之
救災及逃⽣功能，緊急⽤昇降機不宜設置刷卡機。

昇降機可以設置刷卡機管制⾨禁嗎？



◦依內政部 103年 7月 16日內授營建管
1030807755號函昇降機械業務督導會議
說明三：「目前本部尚無定訂機車用昇降
設備相關管理辦法，檢查機構不得以本部
訂定之建築物機械停車設備使用許可證替
代，對於已核發使用許可證之場所，請地
方主管機關自行列管。」。

機車用昇降設備可以領使用許可證嗎？



◦建築物面臨街道的外牆面窗戶，不僅具有通
風、採光功能，更是消防人員救災的「緊急
進口」，斷不能擅自設置廣告物予以封閉或
阻塞。
◦另依建築法、「招牌廣告及樹立廣告管理辦
法」、「臺北市廣告物暫行管理辦法」之規
定，大型廣告物應委託開業建築師申請雜項
執照，並申領廣告物許可證，其裝設之廣告
招牌燈並應依「建築物公共安全檢查簽證及
申報辦法」之規定辦理。

大型廣告招牌可以將窗戶遮擋嗎？



管理委員會若不願意會同簽認不合格說明書，處理方式
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共用部分之設施設備損壞，遇管理委員會不願意簽認時，
申報人得會同專業檢查機構或人員，以書面敘明理由並指
明應修繕事項，促請管理委員會儘速履行職務、義務。
應採郵寄存證信函方式為之，並副知主管建築機關（都市
發展局）知悉，由主管建築機關另案通知管理委員會限期
履行職務、義務。
至申報人得檢具存證信函或其送達證明文件影本，併同申
報書附卷備查。



公寓大廈未成立管理組織，共用部分設施損壞處理方式
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未成立管理組織的公寓大廈，經公共安全檢查發現共用部
分相關設施或設備損壞者，申報場所仍應提列改善計畫限
期改善。
至關共有物年久失修，共有人中之一人，得依民法第 822 
條第2項「共有人中之一人，就共有物之擔負為支付，而
逾其所應分擔之部分者，對於其他共有人，得按其各應分
擔之部分，請求償還。」之規定辦理，請求共有人共同負
擔修繕費用。
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臺北市建築管理工程處

使用科程謨崧

電話：市民熱線1999轉8387、8393
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聆聽

Presenter
Presentation Notes
最後我的簡報完畢，謝謝各位先進協助市府及民眾，讓民眾獲得安全的家，市容更有活力，感謝各位的聆聽，謝謝。
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