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建築物室內裝修抽查作業專案小組會議 

時間：中華民國115年8月28日（星期五）下午14時00分 

地點：市政大樓3樓(南區)305開標室 

主席：林孟潔正工                              紀錄：柯主安 

一、 提案討論事項： 

提案一 

      案由： 

有關本市中山區安東街9號2樓建物，為115年5月份室內裝修抽查案件。

(自任審吳志維) 

1. 初審意見:「1.本案建物謄本已登記有陽台，本案為套房必抽案件，經

由外推陽台進出，不符合逃生避難規定。2.出入口大門未標示材質(既

甲或既 F60A)且套房遮煙條應設於大門出入口，非各套房使用單元出

入口。3.陽台外推未標示，未檢附施工前照片。」。 

2.建築師陳述意見：(略以) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議:  

      本案排定於下次會議（9月18日）再議。 
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提案二 

案由：  

有關本市中山區安東街9號建物，為115年5月份室內裝修抽查案件。(自任審吳

志維) 

1.初審意見:「本案為套房案件，勾選為必抽，後側使用單元經過違建區域，

如日後違建被要求復原，則無法通達，本案應重新檢討逃生避難。」。 

2.建築師陳述意見：(略以) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議:  

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 

 

提案三 

案由：  

有關本市萬華區華江里和平西路三段302巷3弄34號4樓建物，為115年6月份室

內裝修抽查案件。(自任審吳元興) 

1.初審意見:「本案逃生避難動線涉及違建範圍，請釐清。」。 

2.建築師陳述意見：(略以) 



3 
 

 

決議: 

逃生動線不得經由使用執照之陽台空間通行，故本案客餐廳與書房空間應連通。 

 

提案四 

案由：  

有關本市大安區建國南路一段304巷29號4樓建物，為115年5月份室內裝修抽查

案件。(自任審劉昌煥) 

1. 初審意見:「1.本案未依『台北市加強合法建築物隔成多間套雅房出租安全

管理檢查表』之內容檢討，且須檢討相關作業書表。2.裝修用途請釐清是否

應為 H-1集合住宅。3.本案屬設置六個以上使用單元，各單元應分別檢討通

風、採光、日照。4.裝修範圍未包含屋頂突出物，請釐清。5.相關書表請修

正。6.H1走廊寬度未標示。」。 

2. 建築師陳述意見：(略以) 
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決議:  

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 
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提案五 

案由：  

有關本市中正區南昌路一段24巷5之1號4樓建物，領有115裝修(使)第1993號室

裝合格證，為115年5月份室內裝修抽查案件。(自任審劉昌煥) 

1. 初審意見:「1.花台違建涉及外牆變更，且影響鄰戶出入應有寬度。2.設置

為六個以上使用單元，各單元應分別檢討通風、採光、日照。3.未依『台北

市加強合法建築物隔成多間套雅房出租安全管理檢查表』作業填表處理。

4.H1戶內走廊寬度未標示。」。 

2.建築師陳述意見：(略以) 

 

 

 

 

 

 

 

決議:  

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 
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提案六 

案由： 

有關本市信義區東興路59號1樓(一層廚房)建物，領有115裝修(使)第1187號室

裝合格證，為115年5月份室內裝修抽查案件。(自任審許世偉) 

1. 初審意見:「1.本案勾選規避兩階段室內裝修審查程序，以耐燃一級區劃，

非以一小時防火時效牆區劃，不符合簡裝要件。2.非申請範圍，應依原核准

(95變使字第0136號)繪製。」。 

2.建築師陳述意見：(略以) 

 

 

 

 

決議:  

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 

 

提案七 

案由：  

有關本市中山區新喜里德惠街200號(一層)建築物，領有115裝修(使)第1501號

室裝合格證，為115年5月份室內裝修抽查案件。(自任審蘇昭龍) 

1. 初審意見:「1.本案圖面表達併案辦理一定規模(非直通樓梯之室內梯變更樓

地板構造):(1)地下層應納入申請範圍。(2)一定規模樓板開口，應取得區分

所有權人會議同意。2.本案一樓緊急出入口被封閉，請釐清。」。 

2. 建築師陳述意見：(略以) 
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決議:  

1.本案應補繪地下層平面圖，地下層申請範圍應依權狀範圍以整層面積檢討；

另非屬直通樓梯之室內梯變更，應依本局108年8月12日北市都授建字第
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1083227359號函辦理。 

2.1樓緊急出口不得以新設牆面封閉，另既有牆面請補附1樓臨防火巷側現況違

建照片，以佐證緊急出口遭鄰戶違建占用，以釐清該部分非屬申請人可自行

恢復之範疇。 

 

提案八 

案由：  

1.有關本市松山區八德路四段661號（1層）及659號（1層，恆萃美再生診所）

建築物，661號領有58使字第0891號使用執照，659號則無使用執照。前案申請

面積共計132.8平方公尺，其中659號1層（部分）為66.65平方公尺、661號1層

為66.15平方公尺，兩戶打通後申請作 G-3診所使用。 

2.另案申請範圍為同址661號2層，以及659號1層（艾尚美醫美診所）及2層，

申請面積共計269.17平方公尺，其中659號1層（部分）為49.72平方公尺、659

號2層為136.15平方公尺、661號2層為83.3平方公尺，兩戶打通後申請作 G-3診

所使用。 

3.有關上開兩棟建築物之共同壁拆除，是否須依規定辦理一定規模以下免辦理

變更使用執照，以及是否得分別以二案申請簡易室內裝修，提請討論。 
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決議:  

1.本案應採二階段室內裝修方式辦理，並分別就有使用執照及無使用執照部分

分案申請、併案送審。涉及本次共同壁變更部分，應併案辦理一定規模免辦

理變更使用執照之相關程序。 

2.另有使用執照部分（661號）之直通樓梯現況已封閉未使用，後續3、4樓通

行須經由無使用執照部分（659號）之直通樓梯，爰應取得兩戶3、4樓所有

權人之同意。 

3.另請檢附相關切結書，載明後續如有產權移轉，應將前開樓梯通行及相關權

利義務事項向受讓人妥為交代。 

 

提案九 

案由： 

有關室內裝修案件於原核准室內法定停車位範圍內新增隔間牆，倘符合本市建

築物附設停車空間違規使用拆除取締作業執行原則所定兩部以下暫不取締之情

形，是否得於原核准停車位範圍內增設隔間牆，提請討論。 
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 決議: 

1.倘符合本市建築物附設停車空間違規使用拆除取締作業執行原則所定兩部以

下暫不取締之情形，於原核准停車位範圍內增設隔間牆，得暫不取締。 

2.室內法定停車位如有違規使用情形，於圖例中以外框虛線及內雙斜線標示，

本次併同修正本市都市發展局發布之「違建及占用圖例」。 

 

提案十 

案由： 

有關本市大安區民輝里建國南路一段162號、164號1層建築物，領有65使字第

1828號使用執照，現申請裝修用途為 G-3日常用品零售業，惟本次拆除分戶

牆，162號範圍取消1部法定停車位、164號範圍取消2部法定停車位，本案是否

仍得依「臺北市建築物附設停車空間違規使用拆除取締作業執行原則」規定，

暫免恢復原狀，提請討論。 
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決議: 

1.依該原則第二點規定:「......設於建築物一樓停車空間違規使用：1.屬民國94

年10月25日以前領得建造執照之建築物，其附設停車空間不論室內或室外停

車空間，每戶（以使用界線劃分）兩部以下者得暫不取締。......」，本案雖有

拆除分戶牆之情形，惟各戶範圍內停車空間仍符合上開規定。 

2.另室內法定停車位如有違規使用情形，於圖例中以外框虛線及內雙斜線標示，  

本次併同修正本市都市發展局發布之「違建及占用圖例」。 
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提案十一 

案由： 

有關室內裝修案件涉及建築技術規則第144條「防空避難設備之設計及構造」

規定，避難室面積未達240平方公尺者，其中一處得設置通達戶外之爬梯式緊

急出口；惟該緊急出口如於申請室內裝修前已呈封閉狀態，於辦理室內裝修竣

工查驗時，是否應要求恢復其原有爬梯式緊急出口之開啟及通達戶外功能，提

請討論。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

決議: 

緊急出口於申請室內裝修前已呈封閉狀態者，竣工查驗時，屬申請人可自行恢

復者，應依原核准圖說恢復；無法恢復者，應檢附施工前現況照片佐證。 
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提案十二 

案由：有關98年3月2日北市都建字第09863942900號函提案五「防空避難室

（或兼停車空間）之室內裝修，增設廁所得否比照建造執照核發審查基

準，受留設一處、面積小於4平方公尺之限制？」之決議，於現行法令及

相關規定修正後，是否仍繼續適用，提請討論。 

說明： 

依上開函提案五決議略以：「依臺北市建築執照抽查案例及建造執照核發審查

基準，於合理使用需求考量下，建築物停車空間（或防空避難室兼停車空間）

得設置服務性廁所空間，惟應受留設一處及面積小於4平方公尺之限制；本市

建築物附設防空避難室（或兼停車空間）如原核准未設置浴廁空間者，其室內

裝修於不違反公寓大廈規約及區分所有權人會議決議之前提下，除應符合建築

技術規則及防空避難設備管理維護執行要點（現已修正名稱為『防空疏散避難

設施建檔作業要點』）等相關規定外，得依上開基準增設服務性浴廁空間。」 

考量上開決議迄今已逾多年，且相關法令及審查基準已有修正，爰提請確認該

決議是否仍繼續適用，或有無配合現行規定檢討修正之必要。 

 

決議: 

1.依內政部115年2月23日台內國字第1150801273號令修正建築技術規則建築設

計施工編第142條規定：「建築物附建防空避難設備之規定如下：一、應按建

築面積全部附建防空避難設備之建築物，因建築設備或結構上之原因，設置

昇降機機道之緩衝基坑、機械室、電氣室、機器之基礎、蓄水池、污水處理

設施、排水系統之截留器或分離器等固定設備設在地面以下部分及盥洗室，

其所占面積不得超過附建避難設備面積四分之一。……」，該修正規定自115

年7月1日施行。 
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2.有關98年3月2日北市都建字第09863942900號函提案五之決議：「……，本市

建築物附設防空避難室（或兼停車空間）如原核准未設置浴廁空間者，……」

部分停止適用，並調整如下：「……，本市建築物附設防空避難室兼停車空

間如原核准未設置浴廁空間者，……」。 

3.另自115年7月1日起，盥洗室納入建築技術規則第142條固定設備之檢討範疇，

考量防空避難室如原核准未設置浴廁空間者，得新增一處面積未達4平方公

尺之服務性廁所，並應符合修正後建築技術規則第142條所定面積比例之規

定；未符上開基準而有設置之必要者，經臺北市建築師公會室內裝修委員會

審認同意後，始得設置。 

提案十三 

案由： 

有關本市士林區中山北路六段238號2樓建築物，領有75使字第0261號使用執照，

原核准為一層一戶，並具兩方向之避難逃生路徑，嗣後不明原因分割為一層2

戶，致238之1號無法經由238號上方之安全梯避難逃生。查238之1號2樓已領有

114裝修（使）字第1504號室內裝修合格證，現作補習班使用；238號2樓現欲

申請作 G3診所使用，是否應於238號產權範圍內留設通道，供238之1號2樓使用

人員避難逃生，提請討論。(提會單位:李宏堅建築師事務所)   
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↑鄰戶238之1號2樓:領有114裝修(使)字第1504號               ↑本次申請238號2樓簡裝  

 

決議: 

本案經設計單位表示，兩戶為同一所有權人，本次申請範圍應預留適當之走道

或公共空間，供日後鄰戶申請室內裝修時作為逃生動線使用。 

 

提案十四 

案由： 

有關申請室內裝修許可案件，其建造執照法令適用日為102年1月1日以後者，

申請單元主要出入口之順平及門框間距檢討，是否得視實際使用者及使用性質

放寬免予檢討，提請討論。 

決議: 

建造執照法令適用日為102年1月1日以後之案件，申請範圍之主要出入口應順

平室內、外地坪，並標註相關高程。惟申請用途明確僅供個人工作室使用者，

經公會室內裝修委員會同意後，得免予檢討。 

 

提案十五 

案由： 

有關本市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法附表二之一針對變

更項目: 「其他與原核定使用不合」-「分戶牆」-「變更後之各戶專有部分面

積」項次及「其他變更」項次檢討一事，提請討論。 
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決議: 

因本市都市發展局業於115年9月10日以北市都建字第1156166771號函就分戶牆

變更另有函釋，爰本案另排定於下次會議（9月18日）再議。 

 

提案十六 

案由： 

有關簡易室內裝修案件天花板圖說之檢討方式，包含申請項目僅涉及天花板時

是否得免附圖說，以及施作天花板時是否得以單線示意方式繪製天花板配置

圖，提請討論。(前次請委員攜回公會研議) 

決議: 

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 

 

提案十七 

案由： 

有關專有戶出入口防火門原核准向內開啟變更為向外開啟，致影響逃生避難動

線有效淨寬，涉及退縮防火區劃牆者，是否應併案辦理「一定規模以下免辦理

變更使用執照」（防火區劃範圍調整－防火牆變更－其他－☆），提請討論。

(前次請委員攜回公會研議) 

決議: 

本案排定於下次會議（9月18日）再議。 

 

提案十八 

案由： 

有關審查人員依本市建築物室內裝修審核及查驗作業事項準則第17條第7款規

定，未逐案登錄施工許可證或有登載不實、擅自竄改情形，經查證屬實者，其

懲處方式應予記缺點或直接廢止審查人員派任證書，提請討論。 

決議: 

依個案實際情形審酌辦理；倘審查人員已有相同或類似違規紀錄，且具累犯性

質者，得廢止其審查人員派任資格。 
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下次會議時間擬訂於115年9月18日(星期五)召開(地點：南區3樓S305開標

室)，屆時敬請各位委員按時出席與會，期程如有變更另通知。 



違建占用圖例(115.09)第1頁/共 2 頁 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

違建及占用圖例 

防空避難室 



違建占用圖例(115.09)第2頁/共 2 頁 

 

 
違建圖例：本圖例為行政指導非為准駁依據，相關圖面以能清
楚表達為原則。 
一、 應於竣工前拆除之違建(位置繪如圖示          )。 

◆屬阻礙地面層出入口、屋頂避難平台、直通樓梯影
響公安之違建。 

二、 除上述第一點以外之違建 (位置繪如圖示       )。違章建築部分於室裝核准後，
由違建查報隊另依臺北市違章建築處理規則續處。 

三、 室內占用或違規使用(位置繪如圖示          )。 
 
說明：  
一、 違建面積不得併入室內裝修面積計算，惟其裝修材料仍應依建築技術規則檢討。 
二、 既有違建範圍內，不得新設廁所及廚房，既有馬桶、爐具、水槽等應檢具裝修前現況照片

舉證。H2集合住宅於合法範圍內至少有一處廁所；餐飲業營業性廚房之爐具、水槽、烤箱
等設備應設置於合法範圍內；套房案件之既有違建範圍不得設置廁所及廚房。 

三、 違建範圍不得供作逃生避難與檢討步行距離之動線；惟逃生避難路徑穿越該違建，於該違
建依法回復原狀後，仍無礙避難逃生者除外。 

四、 屬臺北市特定場所違建者，應依 110年 4月 15日北市都授建字第 1106147036 號函檢討:
符合實體區隔且無擴大使用，違者依違反建築法及臺北市特定場所涉及違章建築案件處理
程序查處。 

五、 陽台外牆若已拆除須另檢附建築師安全說明書。 
六、 違建應標示陽台、法定空地、露台等原核准空間名稱。 

材
料
圖
例 

原有 RC 牆、磚牆 

新設防火時效一小時輕隔間防火牆 

新設耐燃一級石膏板輕隔間牆 

既有 1/2 B 磚牆 
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